VILALBA

ORDENANZA REGULADORA DAS SUBVENCIONS
E ACTUACIONS URBANISITICAS NA ZONA AMPLIADA
E NO CASCO ANTIGO DE VILALBA.

Elevandose a definitivo, por non presentarse recla-
maciéns o mesmo, e dispofelo asi o acordo de apro-
bacion provisional de data 28 de xullo do 2008 de modi-
ficacion da ordenanza reguladora das subvenciéns e
actuacions urbanisticas na zona ampliada e no casco
antigo de vilalba, publicase o texto integro desta modifi-
cacién en cumprimento do establecido no art. 17.4 do
Texto Refundido da Lei Reguladora das Facendas
Locais, aprobado por RD Lexislativo 2/2004 de 5 de
marzo:

ORDENANZA REGULADORA DAS SUBVENCIONS
E ACTUACIONS URBANISTICAS NA A.R.., ZONA
AMPLIADA E CASCO ANGIGO DELIMITADO DO CON-
CELLO DE VILALBA.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Dende o mes de xaneiro do ano 2001, vefiense asi-
nando convenios de colaboraciéon entre a
Administracién Estatal, Autonémica e Local a prol do
desenvolvemento de actuacions en materia de rehabili-
tacion de vivendas e mellora nos aspectos urbanisticos
da A.R.l. Seis anos mais tarde resulta necesario unha
adaptaciéon da ordenanza vixente, co fin de actualizala
ao novo marco legal.
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E notorio o éxito da rehabilitacién no casco antigo de
Vilalba, que se traduce nun continuo de solicitudes de
subvencion para melloras nas vivendas emprazadas no
ambito da A.R.l. e zona ampliada, non sé para vivenda
propia, sendn para coloca-las en alugueiro.

A oficina de rehabilitacién do Concello de Vilalba pon
a dispor dos solicitantes os medios humans e técnicos
para facer viable un asesoramento técnico-administrati-
VO, que sin chegar a ser unha direccién de obra como
tal definida no “baremo para a determinacion de hono-
rarios” (R.D. 2.512/1997), faga viable a obra demanda-
da polo promotor da actuacion.

Co fin de seguer a potencia-la recuperacion do
casco antigo, compre a necesidade de que as vivendas
recuperadas sexan dignas de seren habitadas, polo que
calquera intervencion demandada polo solicitante tera
caracter de obra completa a prol de conseguir unha
vivenda capaz de satisfacer no posible todos aquiles
requerimentos basicos que a normativa de aplicacion lle
esixe, respectando sempre as tipoloxias existentes,
polo que se rexeitaran intervencions que atenten contra
a propia razoén técnica e estructural orixinaria do edificio.

DISPOSICIONS XERAIS

ARTIGO 1. A presente ordenanza establécese en
exercicio da potestade regulamentaria e das competen-
cias que en materia de vivenda, medio ambiente, salu-
bridade publica e subvenciéons confiren 6 Concello os
artigos 4.1.b) e 25 da Lei 7/85 de 2 de abril, Reguladora
das Bases de Réxime Local; 6.1.a) e 80 da Lei 5/1997,
de 22 de xullo, de Administracion Local de Galicia;
294.2 da Lei 5/1997 e 23 e seguintes do Regulamento
de Servizos das Corporaciéns Locais.

ARTIGO 2. Considérase subvencion calquera auxi-
lio directo ou indirecto, susceptible de valoracién eco-
némica, ou cuantificable en difieiro, que outorgue a
Corporacién, ben con medios propios ou mediante con-
venio de colaboracion con outras administracions.

ARTIGO 3. O outorgamento das subvencions atera-
se a istas normas:

1°. Tera carécter voluntario e eventual, agas o que se
dispén nesta ordenanza.

2°. Non seran invocables como precedente.
3°. Non sera esixible o seu aumento e revision.

4°. Estabreceranse segundo o marco legal de apli-
cacioén vixente no momento da solicitude.

ARTIGO 4. Seran nulos os acordos de subvencions
que obedezan a mera liberabilidade.

ARTIGO 5. As achegas regulamentadas nesta orde-
nanza seran compatibles con calquera outras existentes
ou que puidesen establecer outras administracions. Sen
que de xeito conxunto o illado excedan o 100% do custo
total. O importe das subvenciéns concedidas seran
declaradas polo Concello a Administracion Tributaria a

través do modelo normalizado 347,m o6s efectos do
|.R.P.F.

CAPITULO I
OBXECTO

ARTIGO 6.1. Seran subvencionables, consonte ¢
disposto nesta ordenanza, as seguintes actuacions
urbanisticas que se efectien dentro da Area de
Rehabilitacién Integrada do casco antigo e zona amplia-
da de Vilalba:

a. Rehabilitacion de vivendas, edificios de vivendas
e locais comerciais segundo o indicado no marco legal
vixente no momento da solicitude.

b. Obras de nova planta, coas limitaciéns estableci-
das no artigo 7.2 desta ordenanza.

c. Actuacions de urbanizacion, e reurbanizacion.

2. Para poder acceder as achegas, haberan de con-
corre-las seguintes condicions:

2.A Requisitos obxectivos:

a. Ter a vivenda unha antigliidade maior a 15 anos,
agas en intervencions a prol de adaptaciéns da vivenda
ou edificio para o uso de persoas con discapacidade,
cando sexa necesaria a obra para adapta-las instala-
cidns a normativa técnica vixente, ou cando tefan por
obxecto a reduccion do consumo enerxeético.

b. Non atoparse suxeitas a limitacions que impidan o
uso previsto, nin atoparse como fora de ordenacion.
Cando a solicitude tefia como fin ultimo a mellora no
impacto urbano da sua redonda, e non incremente o
valor de taxacion do inmoble ou o consolide; ou a inter-
vencioén se xustifique para o uso de persoas con disca-
pacidade, cando sexa necesaria a obra para adapta-las
instalaciéons a normativa técnica vixente, pddese obvia-
lo féra de ordenacion urbanistica, aos efectos da con-
secucion do expediente de subvencion solicitado.

c. Presentar unha estructura espacial e unhas carac-
teristicas construtivas que garantan a posibilidade de
acadar unhas axeitadas condicidons de habitabilidade,
excepto imposibilidade fisica certificada polo Concello a
través de 6rgano competente.

2.B Requisitos subxectivos:

a. Non te-lo solicitante, cdnxuxe ou persoa con ana-
loga relacion de convivencia, débedas de natureza tri-
butaria en periodo executivo co Concello ou, no caso de
contribuintes contra os que non proceda o emprego da
via de constrinximento, débedas non atendidas en peri-
odo voluntario. Para istes efectos, considerarase que o
promotor se atopa 6 dia no cumprimento das suas obri-
gas tributarias cando as débedas estean adiadas, frac-
cionadas ou se tivera acordado a sua suspension con
ocasion da impugnacion das correspondentes liquida-
cions.
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b. Non estar incurso o solicitante, cénxuxe ou persoa
con analoga relacion de convivencia, en ningun expe-
diente de reversion de subvencions publicas como con-
secuencia do incumprimento dos fins das axudas con-
cedidas.

c. No caso de que o solicitante sexa o inquilino, usu-
fructuario ou arrendatario do ben inmoble, os requisitos
subxectivos seran tamén de obrigado cumprimento para
0 propietario.

d. Ter debidamente xustificados os gastos xerados
pola obra, ao remate da mesma, mediante facturas(con
los requisitos regulados en el RD 1.496/2003 por el que
se aprueba el reglamento donde se regulan las obliga-
ciones de facturacion) emitidas pola empresa contrata-
da para a realizacién dos traballos obxecto do expe-
diente de subvencion, donde se especifique claramente
os datos fiscais de contratista e promotor, indicando por
separado o tipo de obra realizada, desglosando o prezo
unitario por unidade de partida executada, a medicion
total da partida executada, prezo de man de obra, e 0
nome comercial de cada un dos materiais empregados
na obra realizada.

ARTIGO 7.1. Entenderanse como obras de rehabili-
tacion encaminadas a obte-la adecuacion estructural
dun edificio ou local comercial e a habitabilidade dunha
vivenda, as seguintes:

a. Condicions de seguranza.

1. Elementos estructurais ou construtivos, tendo en
conta a tipoloxia de partida.

2. Seguranza (incendios e electricidade).

3. Adecuacion ou realizacion de instalacions en

xeral.
b. Condiciéns de habitabilidade.

1. Mellora no programa funcional da vivenda, tendo
en conta os posibles elementos de valor patrimonial.

2. Adecuacioén, de ser posible, das dimensions da
vivenda e estancias.

3. Mellora nas instalaciéns hixiénico sanitarias.

4. Mellora nas condicions de iluminacion, ventilacion
e aireacion.

5. Mellora no comportamento higrotérmico do edificio e
no seu caso da vivenda ou local donde se intervena.

c. Condiciéns de accesibilidade.
1. Adaptacién da vivenda para o uso das persoas.
d. Condicions de tipoloxia.

1. Recuperacion de elementos tipoldxicos orixinais
(cornixas, chemineas, recercados, portas, ventas,
bufardas, beiris, tornachuvias, canléns, baixantes, gale-
rias, contraventas, zaguans, escaleiras, e calquera
outro susceptible de valor patrimonial individual ou de
conxunto).

2. Revocos de fachada.

3. Recuperacioén de carpintaria.

4. Cuberta.

5. Recuperacion de tipo estrucutral propio do edificio.

ARTIGO 7.2. Entenderase como obra nova subven-
cionable, aquila que, exclusivamente, supofia unha
rexeneracion do tecido urbano.

ARTIGO 7.3. Seran preferentes aquilas interven-
cions que supofian a eliminacién de riscos para o propio
usuario ou para terceiros, e as encamifiadas para o uso
da vivenda ou edificio polas persoas residentes con
menoscabo das suas funcidns motoras ou sensitivas

ARTIGO 7.4. Nas intervencions en cubertas sera
obrigado a disposicién de illante térmico, co fin de mini-
miza-lo custe enerxético do edificio. Asemade sera
igualmente obrigado en intervencions que afecten a cal-
quera elemento da envolvente térmica do edificio.

ARTIGO 7.5. Non se permiten actuacions en contra
da tipoloxia tradicional, e propia do edificio no que se
intervefia como por exemplo emprego de persianas,
portas e ventas de plastico, aluminio, ou calquera outro
material extemporaneo ao propio edificio; cores estri-
dentes, materias brilantes, etc.

ARTIGO 8.1. A execucioén de calquera das obras pro-
texidas debera garanti-la stia coherencia técnica, cons-
trutiva e tipoldxica co estado do edificio, e coas restan-
tes obras que puideran realizarse, tendo presente que
en edificios carentes de condiciéns de seguranza e
habitabilidade susceptibles de ser melloradas, sen alte-
ra-los elementos de valor patrimonial que houbera no
mesmo, teran preferencia istas Uultimas fronte as
demandadas polo promotor da intervenciéon, sempre
gue non sexan coincidentes.

ARTIGO 8.2. A execucién de calquera das obras pro-
texidas, agas as que supofian a eliminacion de riscos
directos as persoas, ou as encamifiadas para o uso da
vivenda ou edificio polas persoas residentes con
menoscabo das suas funciéns motoras ou sensitivas,
deberan ir acompafiadas da eliminacion de elementos
engadidos existentes, e alleos a configuracién orixinal
do edificio, e que supofen unha alteraciéon grave do
mesmo non amparada por marco legal algun.

ARTIGO 8.3. Orzamento protexible. Sera a suma
resultante do orzamento de execucion material, o bene-
ficio industrial, os gastos xerais, honorarios facultativos,
e todos quiles custes de xestiéon ou tributos, debida-
mente xustificados necesarios para levar a b6 fin a obra
subvencionada.

ARTIGO 8.4. Revision de prezos. O orzamento da
obra tera como referente a base de prezos da Xunta de
Galicia, ou no seu defecto a propia do Instituto
Tecnoléxico de Galicia, ambalas duas debidamente
actualizadas. Calquera partida de obra que non estea
reflectida nestas bases de prezos sera elaborada por
semellanza ou debidamente xustificada.
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CAPITULO 1l
PETICIONARIOS

ARTIGO 9. Poderan solicitar istas axudas para as
vivendas, locais e edificacions incluidos no ambito sina-
lado como Area de Rehabilitacion Integrada do casco
antigo e zona ampliada, asi como a integrada dentro do
ameto de proteccion da Torre dos Andrade:

1. Os propietarios ou usufructuarios dos mesmos,
ocupenos ou hon.

2. Os inquilinos ou arrendatarios, con autorizacion
expresa pola propiedade.

3. As comunidades de propietarios ou vecifios con
capacidade legal para decidir obras nos elementos
comuns dos edificios.

CAPITULO IV
ACHEGAS

ARTIGO 10. As axudas previstas para a rehabilita-
cion estructuranse nas seguintes modalidades:

a. Achegas econdémicas a fondo perdido: Estara inte-
grado polas cantidades que para cada exercicio orza-
mentario dispofian o Ministerio de Fomento e a
Conselleria de Vivenda e Solo, nos termos dos conve-
nios de colaboracién a asinar entre istas institucions e o
Concello de Vilalba.

b. Subvencién equivalente a tributos: O Concello
establecera unha subvencién equivalente 6 importe das
taxas por licenza de obra e 6 imposto sobre construc-
cions, instalaciéns e obras.

CAPITULO V
PROCEDEMENTO

ARTIGO 11. A convocatoria para a concesiéon das
subvencioéns non tera nin periodo nin prazo determina-
do, podendo ser solicitada por parte do interesado en
calquera momento, dentro do marco legal establecido.

ARTIGO 12.1. Os peticionarios deberan presentar
no Rexistro Xeral do Concello de Vilalba a seguinte
documentacion:

1. Instancia dirixida 6 Sr. Alcalde-Presidente, segun-
do o modelo que se lle facilitara no Concello a través do
dérgano competente.

2. Certificado expedido pola Tesoureria Municipal,
acreditativo de atoparse 6 dia no cumprimento das suas
obrigas coa Facenda Municipal.

3. Declaracién xurada de non estar incurso en nin-
gun expediente de reversién de subvencions publicas
como consecuencia do incumprimento dos fins das axu-
das concedidas.

4. No caso en que o solicitante non sexa o propieta-
rio do ben inmoble, habera de achegarse a autorizacion
deste, o cal debera tamén aporta-los documentos refe-

ridos cos numeros 2° e 3°.

5. O Concello a través do érgano competente facili-
tara gratuitamente a asistencia técnica e administrativa
precisa para defini-las obras que o solicitante desexe
acometer, e para solventar calquera dubida que lle
poida xurdir derivado do propio expediente de subven-
cion solicitado, sen que elo supoifa unha direccion de
obra definida como tal no “baremo para la determina-
cioén de honorarios” (R.D. 2.512/1997)

ARTIGO 13. A mera presentacién dunha solicitude
de subvencién implica o coflecemento e aceptacion
desta ordenanza e das bases que regulan a sua conce-
sion.

ARTIGO 14.1. Unha vez realizada a presentacion de
instancias, polo Concello, a través do érgano compe-
tente realizarase o estudo técnico e a valoracion das
obras para as que se soliciten axudas, consonte ao
cadro de prezos maximos por unidades de obra esta-
brecidas para tal fin, e baixo os criterios de respeto ao
Patrimonio, I6xica construtiva, economia de obra e cum-
primento das normativas técnicas vixentes, avaliando a
prioridade das actuacions e a oportunidade de interven-
cion en relacion co estado xeral da edificacion, segundo
o disposto nesta ordenanza:

a. O Concello a través do érgano competente pode-
ra realizar de oficio cantas actuaciéns estime necesa-
rias para a determinacion, cofiecemento e comproba-
cion dos datos en virtude dos cales deben outorgarse as
axudas.

b. Inmediatamente antes de redacta-la proposta de
resolucion, porase de manifesto o expediente dos inte-
resados no procedemento, concedendolles un prazo de
dez dias para que formulen as alegacions e presenten
os documentos e xustificantes pertinentes.

c. Rematado o tramite de audiencia, o Concello a
través do organo competente efectuara proposta de
resolucién estimando as solicitudes as que se lles outor-
ga maior valoracion, sempre que reunan os requisitos
determinados na convocatoria e ata que se extinga o
crédito orzamentario, indicando a sua contia, e os crite-
rios de valoracion seguidos para efectuala.

d. A Xunta de Goberno resolvera motivadamente no
prazo de tres meses, a partir da data de inicio do expe-
diente de subvencion por parte do érgano competente.
Transcorrido ise prazo sin resolver expresamente,
entenderase desestimada a solicitude.

CAPITULO VI

CRITERIOS PARA A CONCESION DE
SUBVENCIONS

ARTIGO 15.1. Os criterios que rexiran para a conce-
sion da subvencion serdn os seguintes segundo a
seguinte orde de preferencia:

a. Condiciéns de seguranza (estrutura, incendios, e
instalacidons que supofian un risco directo as persoas).
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b. Condicidns de habitabilidade en vivenda habitual.
1. Mellora nas condiciéns hixiénico-sanitarias.

2. Mellora no comportamento higrotérmico da viven-
da ou edificio.

3. Mellora na funcionalidade da vivenda ou edificio.
c. Condiciéns de accesibilidade en vivenda habitual.

1. Adaptacion da vivenda para o uso das persoas
residentes con menoscabo das suas funciéns motoras
ou sensitivas.

d. Condicions tipoloxicas.

6. Recuperacion de elementos tipoldxicos orixinais
(cornixas, chemineas, recercados, portas, ventas,
bufardas, beiris, tornachuvias, canléns, baixantes, gale-
rias, contraventas, zaguans, escaleiras, e calquera
outro susceptible de valor patrimonial individual ou de
conxunto).

7. Revocos e revestimentos de fachada, segundo o
tipo orixinal do edificio

8. Recuperacion de carpintaria, segundo o modelo
orixinal do edificio.

9. Cuberta.
e. Outras.

ARTIGO 15.2. Os criterios que se seguiran para a
admision a tramite do expediente de subvencion seran
0s seguintes por orde decrecente:

a. Condicions de seguranza.

b. Condiciéns de habitabilidade en vivenda habitual.
c. Condicion de accesibilidade en vivenda habitual.
d. Interese arquitecténico do edificio.

e. Intervencions que supofian unha mellora notable
no impacto que xenera na sua redonda.

f. Orde de presentacion da solicitude.

g. Actuacions con proxecto técnico elaborado por
arquitecto superior e visado polo Colexio Oficial de
Arquitectos de Galicia, con oficio de direcciéon de obra
por arquitecto superior e de direccion de execucién por
arquitecto técnico ou aparellador.

ARTIGO 15.3. O Concello, podera modifica-la orde
de prevalencia, substituir ou eliminar calquera dos crite-
rios sinalados na lifia anterior, asi como engadi-los que
considere oportunos.

CAPITULO VII
OBRIGA DOS BENEFICIARIOS

ARTIGO 16. Os beneficiarios estan obrigados a rea-
liza-las actuaciéns subvencionadas nos prazos estabre-
cidos nos acordos de concesion de licenza para o

comenzo e remate das obras, podendo ser prorrogable
ate o prazo maximo indicado pola normativa vixente de
aplicacion.

ARTIGO 17. Os beneficiarios quedan sometidos as
actuacions de comprobacién do 6rgano competente e
estan obrigados a facilitar 6 Concello canta informacion
lle fose requerida, na sua labor inspectora das obras
efectuadas.

ARTIGO 18. Non se autorizan cambios de destino
das subvencions concedidas, agas causa xustificada e
informe favorable do Concello a través de 6rgano com-
petente.

ARTIGO 19. A vivenda sera ocupada no prazo de 3
meses, logo da sla entrega, ben sexa para uso propio
ou para alugueiro, agas con xusta causa autorizada
pola Conselleria de Vivenda e Solo, e adicarase a resi-
dencia habitual e permanente, como uso propio ou para
aluguer durante un prazo minimo de 5 anos dende a
finalizacién das obras.

ARTIGO 20. O beneficiario debera comunica-lo
remate das obras nun prazo minimo de 1 mes, unha vez
cumprido o prazo maximo das obras indicado na solici-
tude, ou na concesién de prorroga.

ARTIGO 21. O benéeficiario non podera alterar cal-
quera das partidas executadas ao abeiro do marco legal
en que foi solicitada a achega para a rehabilitacién do
edificio ou vivenda nun prazo minimo equivalente a
vixencia legalmente estabrecida do expediente de sub-
vencion sen advertir de tal feito a propia Conselleria,
Concello de Vilalba ou a oficina de rehabilitacion do
casco antigo e zona ampliada. Asemade as obras que
se realicen dentro deste periodo non causaran un
menoscabo nas propiedades orixinais do edificio, ben
sexan de orde ambiental, estructural ou calquera outra
propia do inmoble ou que afecte a sua redonda, poden-
do incoarse un expediente de reversion de subvencions
publicas como consecuencia do incumprimento dos fins
das axudas concedidas.

ARTIGO 22. Seran causa de perda das achegas
econdmicas, nas distintas modalidades contempladas
nesta ordenanza:

a. A non adaptacién das obras & normativa legal
vixente de aplicacion, ao planeamento, nin as prescrip-
cions desta ordenanza.

b. A non execucién, na sua totalidade, das obras
aprobadas, ou a execucion doutras que difiran do esti-
pulado no documento aprobado.

c. O incumprimento dos prazos establecidos para a
xustificacion dos investimentos.

d. O comenzo previo das obras, antes do inicio do
expediente administrativo previo, agas causa xusta e
debidamente solicitada ante a Conselleria, Concello ou
oficina de rehabilitacién do casco antigo e zona amplia-
da de Vilalba.
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e. A obstaculizaciéon inxustificada da labor inspectora
do Concello.

f. O incumprimento das directrices emanadas do
Concello a través do 6rgano competente, no caso de
ausencia de direccion facultativa.

g. En xeral, o incumprimento das obrigas e determi-
nacions contidas nesta ordenanza.

h. Calquera accion executada, que provoque a perda
ou lesién de elementos arquitectonicos ou construtivos
susceptibles de seren protexidos, e que formen parte do
rico patrimonio construido.

CAPITULO VIII
XUSTIFICACION E COBRO

ARTIGO 23.1 Proceso para as entregas do
Ministerio de Vivenda e a Conselleria:

a. Presentacion polo beneficiario das facturas do
investimento realizado, explicitando nelas o correspon-
dente a materiais e man de obra por separado, indican-
do no que atinxe aos materiais o tipo e marca comercial
empregada, e no caso de ter direccion facultativa, certi-
ficado final de obra redactado polo arquitecto e apare-
llador e visado polos respectivos Colexios profesionais.

b. Visita de inspeccién do 6rgano competente do
Concello, e cumprimentacion por iste da certificacion de
obra realizada, segundo a base de prezos aplicable.

c. Acordo de aprobacion outorgado pola Comision de
Goberno, consonte a certificacion emitida pola oficina
de rehabilitacion, ou técnico responsable. No suposto
de ser necesaria a expedicion da licenza de primeira
ocupacion, achegarase co acordo de aprobacién, asi-
nada polo Concello a través do érgano competente,
agas disposiciéon de rango superior contraria.

CAPITULO IX

CONSTRUCCION E QOMPOSICION
ARQUITECTONICA

ARTIGO 24. Dos elementos construtivos e de com-
posicion.

1. Carpintaria.
1.1. Ventas e portas.

1.1.1. Realizaranse tendo en conta a reparacién
fronte a total substitucién, valorando cando debemos
abandona-la carpinteria orixinal a prol da reposicion por
unha de nova feitura.

1.1.2. As novas pezas non alteraran os recercados
orixinais, debendose adaptar a situacion orixinal, agas
que as mochetas estean fortemente alteradas por inter-
vencions desafortunadas anteriores.

1.1.3. Atencién a recuperacion de ferraxes, segundo
a disposicion existente na fabrica. Conservar o sistema

de palmelas e porléns, sempre mellor enchumbados
que tomados con morteiro ou resinas. Respectar os
tipos existentes, tendo en conta as escuadrias orixinais.

1.1.4. Colocacion segundo a disposicion orixinal de
marco directo, mellorando as condiciéns de habitabili-
dade polo interior cunha disposicién nova, actual, res-
pectando as contras interiores cando existan e sexan de
alta calidade, e evitando a competencia visual das follas
exteriores coas interiores, estas follas interiores poden
resolver as cuestidns de illamento térmico-acustico.

1.1.5. Non empregar elementos de obscurecemento
tipo persiana, a non ser en edificios froito de tipoloxias
e ordenanzas que as cataloguen. Empregar contraven-
ta de madeira.

1.1.6. Conservar, a ser posible, os vidros 6 exterior
tipo soplado artesanal existentes e, en todo caso, tomar
0s novos con masilla 6 aceite polo exterior, e nunca con
xunquino. Evitaranse no posible na carpintaria exterior
vidros con camara.

1.1.7. Empregar sempre madeira procedente de pai-
ses desenvolvidos, e con certificado de procedencia,
facendo fincapé na industria local con elementos de
madeira serrada ou laminada.

1.2. Galerias. Recuperaranse segundo a tipoloxia
construtiva tradicional. Seran sempre en madeira,
seguindo o criterio do punto anterior, tratada con lasur,
preferentemente tintado, co fin de aportar maior protec-
cion @ madeira. Non se subvencionara calquera actua-
cion que supofia consolidar galerias construidas con
materiais alleos a tipoloxia do edificio, nembargantes é
subvencionable a sua substitucion por outra construida
segundo a loxica construtiva acorde ao propio edificio.

1.3. Revestimentos

1.3.1. Empregar productos con base acuosa ou pro-
cedentes dos propios aceites da madeira a protexer,
evitando productos téxicos ou cun grande custe enerxé-
tico na sua fabricacién. Asemade terase especial coida-
do no proceso de novas aplicacions, favorecendo o
doado e economia do mantemento.

1.3.2. Para ferraxes evitar pinturas que compitan coa
patina adquirida polo paso do tempo, ou lles dean un
aspecto plastico.

2. Carpintaria de armar.

Terase especial coidado na estimaciéon e posta en
valor das estructuras e armazéns existentes como ele-
mento a ter en conta dentro do patrimonio edificado e
valoraranse especialmente, estudiando pormenorizada-
mente o seu estado, xustificando a sta permanencia ou
desmonte. No caso de seren desmontadas, valorarase
0 seu acopio, por ser pezas de posible reutilizacién para
solicitacions de menor rango, ou para condicions distin-
tas de ubicacion.

Empregarase madeira procedente de paises desen-
volvidos con certifiacdo de procedencia; prioritariamente
da zona, aserrada ou laminada -prefabricada ou “in situ”-,
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microlaminada, de fibras orientadas ou calquera derivado,
tanto en pezas novas coma en reforzos.

3. Cerraxeria.

3.1. Diferenciacion e analise dos elementos existen-
tes, facendo fincapé na sua recuperacion, evitando a
reposicién en base a exames pouco rigurosos.

3.2. Distinguir no proceso de recuperacion si esta-
mos a tratar elementos de fundiciéon ou forxa, ambos
tipos moi valiosos.

3.3. Nos revestimentos a aplicar, evitarase o empre-
go de pinturas de imitaciéon forxa, pofiendo en valor
sempre o propio elemento a recuperar, aceptando a sua
patina polo paso do tempo, sempre dentro das medidas
oportunas de seguridade do mesmo.

3.4. No caso de necesitar elementos de nova feitura,
istes seran realizados nos materiais tradicionais, evitan-
do elementos de espesores, e texturas que nada tefien
que ver co amplo abano que amosa o casco.

4. Revestimentos.

4.1. Morteiros. Empregar morteiros de cal xunto
con cementos brancos -sen xofre- co fin de obter
mais resistencia inicial no fraguado. Poderanse apli-
car morteiros bastardos cun maximo do 5% de
cemento gris. Atenderase a granulometria do arido e,
en funcién das necesidades de aplicacién, a propor-
cién aglomerante/arido. Os morteiros de cal deberan-
se aplicar cos instrumentos axeitados: talochas de
madeira -e non “llanas”, sobre superficies humidas
que haxan comezado o proceso de carbonatacion.
Deberase ter en conta a retraccion dos morteiros e
repasar as capas aplicadas para pecha-las fisuras
que poidan producirse. Debera, asi mesmo, terse en
conta o peso do morteiro para evitar as fisuras de
descolgue. A capa de remate debera ter areas mais
finas. Os morteiros preparados existentes no merca-
do empregaranse sempre baixo a correspondente
informacion técnica completa, contrastada nos casos
nos que fora necesario, emitida previamente polo
fabricante.

4.2. Pinturas e vernices.

4.2.1. Madeira. Empregaranse pinturas 6 aceite de
linaza, ou de aceites propios da madeira que se empre-
gue, en varias mans, ou NoO Seu caso pinturas a poro
aberto tipo lasures -resinas acrilicas en base acuosa-
en varias mans, seguindo instruccions do fabricante,
especialmente no que respecta a limpeza da superficie,
6s taninos e as resinas propias dos distintos tipos de
madeira e tendo en conta a capacidade de absorcién de
cada unha. Poderan tratarse previamente con produc-
tos antixiléfagos eficientes, tendo en conta as compati-
bilidades co acabado. As cores a empregar seran verde,
blanco crema, ou marrén. Poderanse permitir outras
gamas, sempre coa autorizacidon expresa da Comision
Provincial de Patrimonio.

4.2.2. Revocos. Pinturas minerais: Tendo en conta
que as pinturas protexen pero pechan os poros do rece-
bo, seran preferentemente de cal, aplicada en fresco,
ou O silicato, neste caso con documentacién técnica
completa evitando as que tefien mais do 5% de resina
acrilica. As pinturas de cal pédense facer a pé de obra,
engadindo as cores minerais. Non usar pinturas plasti-
cas nin sintéticas no exterior nin no interior, sendo pre-
feribles as anteditas tamén para o interior ou as pinturas
6 temple. Evitaranse cores estridentes, debendose
empregar gamas grises-azulados, grises-rosados, gri-
ses-verdosos, en tons claros; gamas en tonalidades de
terras naturais, ocres claros; gamas rosaceas, e blanco
en tons marfil. Pédese contempla-la posibilidade de
deixa-lo revoco sen pintar, sempre que exista causa
xusta para elo, tal como profusién de cales ou alta cali-
dade do resultado do revoco aplicado. Nas medianerias
e chemineas empregaranse os tons dos revocos orixi-
nais, podendo deixa-los revocos segundo o indicado
anteriormente.

5. Cubertas.

5.1. Material de cubricién. Lousa irregular, en tama-
Ao grande; zinc ou cobre segundo tipoloxia de xunta
alzada. A lousa sera de grosor axeitado, permitindo un
correcto mantemento da cuberta. Prestarase especial
atencion a importancia das pezas que resolven o aleiro,
debendo recupera-lo tipo tradicional voado sobre o
plano de fachada. A lousa fixarase clavada, e nunca con
gancho.

5.2. Respetaranse as pendentes orixinais do edificio,
sempre que sexan as loxicas da construccion tradicio-
nal. Non seran subvencionables incrementos de volume
por enriba do minimo esixido polo CTE para tellados de
lousa, nin por enriba da pendente predominante no
entorno mais inmediato.

5.3. Canos e baixantes. De zinc, fundicién ou cobre
de seccion redonda sen vernices “protectores”, non
debendo ser usados distintos materiais a vez na mesma
obra. No primeiro tramo de fachada colocarase unha
proteccion de fundicidén da baixante ate unha altura de
2,00 m., agas no caso de ser a baixante de fundicion. O
percorrido da baixante pola fachada evitara un excesivo
“apego” morfoléxico a mesma. Deberase prestar espe-
cial atencion és elementos de fixacion dos canos no bei-
rado, evitando soluciéns “6 uso” que nada tefien que ver
cos beirados tradicionais. No caso de atoparse varias
baixantes, realizarase un estudo detallado, debendo
acometer a unha cazoleta, correctamente disposta, en
vez de solucions de enxertos.

5.4. Chemineas. Non se desprezara ningun elemen-
to existente orixinario do edificio e susceptible de con-
formar “tipo”, xa que se entende como parte do patri-
monio global do entorno. As novas solucions seran as
que resolvan a funcién para a que xurden, sen entrar en
competicion coas existentes. Dada a importancia do
volume e impacto visual positivo das chemineas exis-
tentes, na meirande parte dos casos deberan ser usa-
das para novas funciéns, como por exemplo os novos
sistemas de evacuacion de fumes ou gases, tendo en
conta ou non rompendo, No seu caso, as primitivas lou-
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sas de evacuacion de auga. Todalas chemineas tradi-
cionais quedan suxeitas a proteccion, quedando expre-
samente prohibido a sua demolicién, debendo ser recu-
peradas aquilas en claro proceso de deterioro.

5.5. Bufardas. Conservaranse sempre as existen-
tes, recuperando elementos alterados como ventas,
beirados, revestimentos, etc. As novas bufardas teran a
proporcion e tipo da sua redonda, evitando construc-
cions visulamente “pesadas”, debendo ser construidas
con subestrutura metalica ou de madeira, resolvendo o
seu comportamento higrotérmico con albaneleria seca.
A cuberta sera do mesmo material ca o resto do edificio,
e o revestimento do seu pechamento lateral podera ser
de zinc, ou pizarra de gran tamafio, evitando revesti-
mentos de pizarra regular fixada con gancho

5.6. Lucernarios e ventas de cuberta. Realizaranse
con ventas propias de tellados, sempre que a sta con-
figuracion evite o sobresair en exceso do plano de
cuberta debendo ser do tipo que menos sobresaian do
plano do tellado. Os ocos de cuberta seran do tamaro
preciso para aporta-lo minimo de iluminacién e ventila-
cién necesario para a estancia & que servan. No caso
dun Unico espazo en baixo-cuberta, repartiranse equita-
tivamente os ocos entre os distintos planos da cuberta
do edificio, de xeito que os ocos resolveran a ilumina-
cion e ventilacion asimilando a cada faldén da cuberta
unha hipotética habitacion vivideira de 12,00 m? de
superficie Util segundo a norma de habitabilidade en
vigor.

6. Fabrica.

6.1. Como valioso elemento patrimonial, que fixa o
tipo edificatorio, non se demoleran os muros de mam-
posteria orixinais do edificio, debendo ser recuperados
naquilas intervencions que detecten patoloxias que pui-
desen derivar en estadios futuros de inestabilidade
estrutural. No caso de solcitar demoliciéon dunha fabrica,
farase un estudio previo coidadoso do estado real dos
muros, dos seus movementos naturais que poden apa-
recer, as veces, como fisuras, a sua estabilidade global,
0os pandeos, as proporcidéns en seccion, as fases de
construccion, e dicir, os sinais de evolucion do edificio
—restos de topetes ou lareiras, por exemplo, ou distintos
tipos de fabrica-, o peso real da fabrica sobre o terreo e
a calidade deste, os atados, os apoios das estructuras
horizontais, as rozas, armarios murais e outras cicatri-
ces abertas nos muros e a sua correspondencia en
alzado e seccién, ou efectos dos saintes —balcons,
galerias, etc.- , 0s empuxes das estructuras de cuberta.
Con toda esta informacién, podera valorarse o estado
da fabrica, evitando partidas de custe moi elevado como
desmontaxes, limpeza excesiva ou con métodos agresi-
vos, coma o chorro de auga, ou a consolidacién con téc-
nicas pouco compatibles coas fabricas existentes. Se
fora necesario repofer pezas estudiarase o aparello e a
pedra que se incorpora 6 edificio, asi como a xeometria
ou a textura da nova fabrica. Asemade terase especial
coidado en que estas novas incorporacions compitan
cos existentes. De xustificar e a Conselleria aprobe a
desmontaxe da fabrica orixinal, reconstruirase a mesma

segundo o modelo construtivo orixinal.

6.2. Os muros de mamposteria ordinaria revocaran-
se, quedando expresamente prohibido elmina-los revo-
cos existentes, co uUnico fin de deixa-lo edificio espido e
exposto a vintemperie. Os revocos respetaran os recer-
cados existentes, debendo cubrila canteria ate o lugar
marcado pola labra. No caso de que non exista por tra-
tarse dunha construccién menos “culta” crearase un
novo recercado co propio revoco a unha equidistancia
do bordo do oco segundo o tipo da zona, e sempre
paralelamente a aresta do devandito oco. Dada a profu-
sion de sales aloxadas de sempre na meirande parte
dos nosos muros, non se subvencionara a intervencion
nos mesmos con lavados agresivos con auga, xa que
ista técnica pode producir migracién de sales, causando
desordes nos revestimentos mais graves dos atopados
inicialmente, debendo lavalo con técnicas en seco, agas
expresa autorizacion da oficina de rehabilitacién.

6.3. Chapados.

6.3.1. Seran de pedra abuxardada dun espesor mini-
mo de 7 cm., quedando expresamente prohibido aos
efectos de tratamento subvencionable de fachada no
seu conxunto o emprego de chapados de menor dimen-
sion; e a sua procedencia sera de canteiras da zona, ou
doutras sempre que a sUa apariencia non compita cos
tons e aspecto da empregada tradicionalmente na zona.
O seu pdespeze respondera a criterios construtivos 16xi-
cos e a sua colocacion sera facendo fincapé na dispo-
sicién horizontal. Evitarase a busca de imitacién de ele-
mentos de despeze simulando solucions resistentes
(arcos, linteis, efc).

6.3.2. As aperturas de novos ocos realizarase dentro
das proporcions e disposiciéns dos seus elementos
segundo o recofiecido tradicionalmente na zona e no
seu entorno.

7. Tipoloxia. O Concello de Vilalba mediante a ofici-
na de rehabilitacién no intento de revitaliza-lo casco
antigo, busca a implicacion de todolos axentes sociais
inmersos na zona. E por iso necesario o respeto aos ofi-
cios tradicionais, que lexos de razéns doutra indole e
afastadas de calquera rigor cientifico, compre a nece-
siade da sua recuperacion coa finalidade de dar a res-
posta técnica axeitada as intervencions de rehabilita-
cion. Por iste motivo seran rexeitadas as solicitudes que
supofian baleirados totais do edificio, con imposicién de
elementos resistentes hiperestaticos que chocan fron-
talmente coa razén de ser das estructuras con que nos
atopamos. Asemade no caso de posible adicion de
planta a partir de B+1, ista realizaase empregando o
concepto construtivo de galeria, con emprego exclusivo
de madeira. De realizarse en voadizo, iste non supera-
ra os 12 cm. de elemento macizo resistente, e a sta
dimension de voo sera inferior aos 50 cm. A sua com-
posicidon seguird os ritmos da tipoloxia da zona, e se
separara do predio colindante nunha dimensién igual ao
do voadizo, ou ben en continuidade coa galeria da plan-
ta inferior, de existir.
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Polo tanto non seran subvencionables actuacions
que supofan:

7.1. Eliminar elementos tipoloxicos orixinais da com-
posicion arquitectonica do edificio.

7.2. A non recuperacion de elementos de composi-
cion arquitectdnica aos que o devir do propio edificio foi
deixando nun segundo plano, menoscabando o valor
patrimonial do edificio e do conxunto urbano da sua
redonda.

7.3. O non respecta-la tipoloxia estructural existente,
agas nos casos de resuperacion da mesma eliminando
aquiles elementos estructurais acometidos anteriormen-
te e que supofian un menoscabo para o valor patrimo-
nial do edificio, asi como para a seguranza do mesmo.

7.4. A imposicién de sistemas construtivos anacroni-
cos co propio edificio, sempre que non se trate daquiles
que contribuan a por en valor a eficiencia da propia
vivenda ou edificio a rehabilitar sen menoscaba-lo valor
patrimonial do mesmo.

7.5. A implantacion de instalaciéns ou calquera ouro
elemento que impacte negativamente no edificio e na
sua redonda. De non se poder evitar iste impacto, a stua
implantacion vira expresamente autorizada pola
Comisién Provincial de Patrimonio.

CAPITULO X
CAMINO NORTE

O Concello de Vilalba, consciente da grande tras-
cendencia, que supén o Camifo Norte, fai desta orde-
nanza o primeiro elemento de proteccién do mesmo,
ainda sendo s6 de aplicacion dentro do marco de actua-
cions subvencionables en materia de vivenda e mello-
ras de urbanizacién no casco antigo e zona ampliada do
casco antigo de Vilalba.

Como elemento enriquecedor e dinamizador do
casco antigo, o Camifio Primitivo e quén de posuir unha
atencién especial no que as posibles intervenciéns se
realicen no seu ameto.

ARTIGO 25.1 AMBITO DE PROTECCION.

No plano que se xunta indicase o ameto de delimita-
cion que aos efectos de tramita-las axudas de subven-
cion se tra en conta. Sera de aplicacién o esplicitado na
presente ordenanza, ademais do especifico do presen-
te capitulo.

ARTIGO 25.2 ORDENANZA ESPECIFICA DE
PROTECCION ARQUITECTONICA E AMBIENTAL.

1. Calquera intervencion en edificios considerados
polo planeamento vixente como féra de ordenacion, so
poderan acceder a expediente de subvencion aquilas par-
tidas que resolvan e repofan a legalidade vixente, repa-
ren o impacto negativo que producen no entorno, ou resol-
van problemas de accesibilidade para propietarios do
inmoble con residencia habitual no propio edificio.

2. Calquera intervencion na envolvente exterior do
edificio, obrigara a unha intervencion completa na
mesma que resolva integramente a mellora funcional e
de impacto ambiental que xenere o edificio, recuperan-
do os elementos tradicionais deteriorados ou desapare-
cidos, tanto no que atinxe ao seu material, técnicas
construtivas, como disposicién e ubicacién no propio
edificio.

3. Os materiais a empregar seran os orixinais e pro-
pios do edificio atendendo a sua época, e tipoloxia
construtiva.

4. Calquera incremento de volume permitido polo
planeamento realizarase coas técnicas e principios
construtivos orixinais do edificio, resolvendo sempre en
fachada o segundo corpo en altura en galeria voada.
Neste caso a peza de galeria serd segundo a tipoloxia
tradicional, continuando o muro de carga, ou elemento
de pechamento por detras deste novo elemento ate o
seu encontro coa cuberta.

5. O material a empregar tanto na construccion de
nova feitura, como na recuperacion de elementos cons-
trutivos sera uniforme en todo o dmeto da envolvente
exterior do edificio, seguindo os criterios aqui expostos.

6. Non se colocaran aparellos de medida nas facha-
das dos edificios, debendo ubicalos en elementos
comuns interiores, ou perto do acceso, no interior do
portal, no caso de vivendaas unifamiliares.

7. Nas intervenciéns de urbanizacion, realizarase
como parte da obra preferente a construccion das cana-
laduras necesarias, e segundo as disposicions legais, e
normativa propia da compafnia subministradora, para
soterra-lo cableado, actualmente grampeado as facha-
das.

8. As cores a empregar nas pinturas de fachadas
responderan a gamas de ocres claros, ou “blancos
rotos” .

DISPOSICION DEROGATORIA.

Ista ordenanza deroga expresamente e substitie a
ordenanza reguladora das subvencidéns e actuacions
urbanisticas na area de rehabilitacién do casco antigo e
zona ampliada de Vilalba publicada no B.O.P. n® 63 do
17 de marzo do 2001 (B.O.P. do 12 de xullo do 2001) e
a sua modificacion publicada no B.O.P. do 17 de xullo
do 2002.

DISPOSICION FINAL.

Esta ordenanza entrard en vigor a partir do dia
seguinte 0 da sua publicacion no Boletin Oficial da
Provincia, permanecendo vixente ata a sua derrogacién
ou modificacién expresa.

Vilalba, 10 de decembro do 2008.- O ALCALDE,
Gerardo Criado Guizan.
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